Energiahatékonysagi éves 6sszefoglalé jelentés 2019.
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A gazdélkodd szervezet a fenti telephelyén mintegy 12.000 m? hasznos alapteriletd bevasarld
kdzpontot Gizemeltet, melyet bérbeadassal hasznosit. Az épliletben szupermarket és szamos
szaklzlet, szolgaltatdst nyujtd, valamint vendéglatd egység lizemel. Az alsé szinteken
mélygardzs, a fels6 szinteken pedig szabadid6, sport és szérakoztatoé teriletek is talalhatok.

Rézsadomb Center

A bérlGi igények kielégitésére az épilet villamos aramot és foldgdzt hasznal. Az el6bbi
energiaforras bérlelt tertlet szerinti kiilon mérése megoldott, csupan a kozos teruletek /
kozlekedbk, mélygarazs, lift stb. / és a kbzponti hiit6berendezés fogyasztasa nem mért, ezek
koltségosztdsa teriiletalapu. Az éves villamos energiafogyasztas mintegy masfélszerese a
122/2015. Korm. rendeletben meghatdrozott mértékado szintnek.

A foldgazfogyasztds bérlelt terllet szerinti kilén mérésére nincs lehetdség, a koltségosztas
terliletalapu aranyositassal torténik. Az éves foldgazfogyasztas valamivel tébb a vonatkozé
rendeletben meghatarozott mértékado szintnél.

Az épllet 2000-ben létesiilt, amely az épités idejének megfelel6 és ma is korszer(
energiahatékonysagi paraméterekkel rendelkezik. Almennyezettel, négy cséves h(its-fiits,
kozponti légkezel6 berendezéssel szerelt terek jellemzik és épiuletfeliigyeleti rendszer is
mikodik. Kismértékben megujulé energiat is haszndl, a 2018-ban elvégeztetett
energiatanusitas szerint ,DD Korszer(it megkozelit6” osztalyud besorolassal rendelkezik.
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Az épiilet létesitésének raforditasai a bérleti dijakkal csak hosszutavon hasznosulnak. igy a
tulajdonos az éplilet atfogd, energetikai rendszerekre is kiterjedé feldjitasat az ingatlanszakma
szokdsai szerint csak az éplilet élettartamanak kézepén tervezi, ami még tavol van. Az éplilet
adottsagait menet kdzben mar értékelték. A kdézponti melegviztermelés napkollektoros és
tdvozd meleg levegbvel vald hdszivattyus rasegitését mar régebben meg is valdsitottak.

A hatékony energiahaszndlatot a tovdbbiakban koriltekinté (izemeltetéssel, gondos
karbantartdssal, az indokolatlan haszndlat megelG6zésével, valamint az épliletizemeltet6k és
haszndaldk energiahatékonysagi szemléletének formalasaval kell megoldani. Ez a megkozelités
a kezdetektdl jelen van, de az energiahatékonysagi rendelkezések megjelenése 6ta fokozottan
érvényesdl.

Eves villamos energiafogyasztas

A korrigalt 6sszes fogyasztas a vizsgalt évben 562,028 MWh mérték volt. Kalkulacid szerint a
felhasznalds 92 %-a komfort jelleg(, 8 %-a egyéb technoldgiai célu volt.

A havonkénti villamos energiafelhasznaldst az aldbbi diagram mutatja.

Havi villamos energia fogyasztas / MWh
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2019| 38,98 | 31,00 | 42,77 | 46,59 | 46,44 | 64,25 | 57,68 | 70,48 | 49,04 | 37,23 | 37,28 | 40,30

A vizsgalt évi villamos energiafogyasztas a megel6z6 évihez mérve, ami 586,182 MWh volt,
4,12 %-os csokkenést jelez és ez 24,154 MWh megtakaritast jelentett. A valtozas
magyardazatdra a kés6bbiekben visszatérek.
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Eves foldgazfogyasztas

Az 6sszes foldgazfogyasztas a vizsgalt évben 101,252 em® mértékd volt. A féldgazfelhasznélas
87 %-ban a flitést szolgalta, mig az egyéb technoldgiai felhasznalds aranya 13 % volt.

A havonkénti foldgazfelhasznaldst az aldbbi diagram mutatja.

Havi foldgaz fogyasztas / em3
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A vizsgalt évi foldgazfogyasztds a megel6z6 évihez mérve, ami 114,880 em3 volt, 11,86 %-0s
csokkenést jelez és ez 13,628 em>® megtakaritast jelentett. A valtozds magyarazatara a
kés6bbiekben visszatérek.

Energiafelhasznalas értékelése

Adott évi energiafelhaszndlas értékelésére legkézenfekvébb egy hasonlé idészakkal vald
Osszevetés, esetiinkben a bazis idészakot a megel6z6 2018. év fogja jelenteni. A felhasznalasra
szamos tényez6 hat folyamatosan. Do6nt6 hatdsuak a kilsé tényez6k, a klimatikus
paraméterek valtozdsa mellett is az eldirt bels6 komfort allapotot kell tartani. A két év
hémérséklet lefutdsa meghatdrozé jelent6ségl, a diagramjuk alul megtekinthetd.

A bels6 tényez6k kozott az energiafelhasznalds terileteit kell ismerniink. Esetiinkben a két
energiaforras felhasznaldsa donté részben komfort, kisebb részben egyéb technoldgiai jellegi
volt. Az Osszes egyenérték(i energiafogyasztds, valamint annak koltség és kibocsatas
megoszlasat szintén a kovetkezd oldalon szerepeltetem.
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Budapesti havi kozéphémérsékletek / C fok
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TargyidGszaki 6sszesitett energia-mutatok
MWh eFt tonna
elektr./épulet 517 19561 189 W elektr fépilet
elektr./techn. 45 1701 16 B clektr ftechn.
foldgaz/épulet 955 9940 169 B foldgaz/épiilet
f"oldgaz/techn. 143 1485 25 u foldgsz/techn.
Osszesen 1660 32688 399
fogyasztas koéltség kibocsatas
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Bazis idGszaki 6sszesitett energia-mutatok

MWh eFt tonna
elektr./éplilet 539 35390 197
elektr./techn. 47 3077 17 B elektr feépilet
foldgaz/épulet 1065 9650 192 B elektr_ftachn.
foldgdz/techn. 159 1442 29 foldgaz/épilet
Osszesen 1810 49559 434 m foldgaz/techn,
fogyasztas koltség kibocsatas

A KSH adatai szerint a vizsgalt években hasonld volt a kézéphémérséklet, 13,8, ill. 14,0 C fok.
Enyhe emelkedés volt tapasztalhaté kiilon a flitési szezonok 6sszehasonlitasa esetében, de
nem érte el a +1C fokot az eltérés. Enyhe csokkenés volt tapasztalhaté kilon a hitési
szezonok 6sszehasonlitasa esetében, de nem érte el a -1C fokot az eltérés.

A villamos energiafelhasznalas jelents részét a hlit6gépek igénye jelentette. A hiitési szezon
atlagos hémérsékletének valtozasa a fentiek szerint kiléndsebb villamos energiafelhasznalas
valtozast nem indokol. A tényleges -4,12 %-os véltozdshoz valdszin(isithetéen az épilet
megvaltozott koézonségforgalma jarult hozza, valamint, hogy a bérl6k az ajanlott belsd
hémérsékletet tudatosabban betartottak.

A foldgazfelhasznalast dontden a flitési kazanok igénye jelentette. A flitési szezon atlagos
hémérsékletének valtozasa a fentiek szerint kiilondsebb foldgaz felhasznalds valtozast sem
indokol. A tényleges -11,86 %-os valtozashoz valdszinlsithetéen az irodahaz megvaltozott
kozonségforgalma jarult hozza, valamint, hogy a bérl6k az ajanlott belsé§ hémérsékletet
tudatosabban betartottak.

Az egyes energiaforrasok kornyezeti hatdsait az Osszes egyenértékl energiafelhasznalas
elemzésével irhatjuk le leginkabb. Egy gyakorlati igény( rovid elemzést itt kozlok.
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Az Osszes egyenértékii energiafelhaszndlas esetiinkben érezheté villamos energia, ill.
szamottevd foldgazfelhasznalds csokkenés mellett az 6sszmennyiség 8,29%-kal, 1.810 MWh-
rél 1.660 MWh-ra csokkent. A megoszlasban a villamos energia sulya a foldgaz sulydhoz képest
jelentésen novekedett.

Az energiakoltségek 34,04%-kal csokkentek. A megoszlasban a villamos energia sulya
jelent&sen csokkentt a foldgaz sulydhoz képest, a fentiekben emlitettek ezt megmagyarazzak.

A CO; kibocsatas érezhetSen, 8,06%-kal csokkent. A megoszlasban a villamos energia sulya
jelentésen novekedett a foldgaz rovasara. A CO; kibocsatasra a karbantartas-beszabalyozas
nagy befolyassal bir, ezért erre kiemelt figyelmet érdemes forditani.

Kiszdmithatdsagot jelent a gépészeti rendszerek magas technikai szinvonala és gondos
Uzemeltetése. A rendszerek éplletfelligyeleti rendszerbe kapcsoltak. A flitést 2 db Buderus
G524L gdazkazan szolgdlja. A melegvizet 1 db Buderus G334X gazkazan, valamint kisegit6
jelleggel 12 db Stiebel Eltron Sol 27 PS napkollektor és 1 db Stiebel Eltron WPL 23 levegd-viz
hdszivattyu szolgdltatja. Minden flitési és h(itési szezon el6tt megtorténik az atfogd ellenbrzés,
szlikség szerint pedig a karbantartas és beszabalyozas is.

Energiahatékonysagi fejlesztések mérlegelése

Az R-domb Center Kft. az elmult években a kindlkozé energiahatékonysagi fejlesztéseket mar
l[ényegében elvégezte. Jelent6s megtakaritast igérd tovabbi kézenfekvé lehet6ség nem latszik
és nem is indokolhaté.

Az épulet kora, ltaldnos allapota, a kedvez6 fajlagos héveszteségtényezd / 0,206 W/m3K / és
primer energiafogyasztas / 209,40 kWh/m?a /, valamint a lehet8ségek figyelembevételével
kevés ésszer( javaslat adhato az éplilet energiahatékonysaganak koltséghatékony novelésére.

Az éplletgépészeti rendszerek kozel husz évesek, de még jo allapotuak. Az esetlegesen
felmeriil6 meghibdsoddsok adnak majd lehetGséget, hogy a mai szigoru kdvetelményeknek
eleget tevd Uj és korszer(i villanymotor, ventilator, szivattyu, égdfej stb. keriiljon cserével
beépitésre. Minden ilyen alkalommal energiamegtakaritasra lehet majd szamitani.

Hasonlé lehetSséget kindl a vilagitd rendszer meghibdsodott fényforrasainak pétlasa, ill. azok
tervszer( cseréje is. Az itt elért megtakaritasrdl a kovetkez6 bekezdés tajékoztat.
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Energiahatékonysagi fejlesztések eredménye

A Rézsadomb Center kdzos teriletein az elmult idészakban szamos fényforrast lecseréltek. A
beépitett LED fényforrasok szamottevé energiamegtakaritasra adnak lehetdséget.

2019-ben fénycsovek lecserélésével beépitésre keriltek:

e 220 m LED szalag IP20 5050 60 9,6W/m 840Im 12V
e 200 m LED szalag IP20 5050 60 10,8W/m 900Im 12V

A vilagitaskorszerdsités kalkulalt éves megtakaritasa 21.696 kWh.

Az el6z6ekben bemutattam, hogy a villamos energiafelhasznalas 24.154 kWh értékkel
csokkent az el6z6 évhez viszonyitva. A nyari szezon indokolt h(itési energiaigénye az el6z6
évihez hasonlé lehetett. igy a kimutatott megtakaritdsban a vilagitaskorszer(sités hatasa is
tetten érheté.

Energiahatékonysagi szemléletformalasi tevékenység

Az R-domb Kft. elkotelezett abban, hogy az energia hatékony hasznalatdnak érdekében az
energiafelhaszndlasra befolydssal bird egyének szemléletének formalasaval is pozitiv hatast
érjen el.

A gazdalkodd szervezet bevételi forrdsa az épilet bérlSinek befizetése. Szinvonalas
szolgaltatast, versenyképes daron, minél nagyobb teriilet kihasznaldssal, optimalis bérlGi
megelégedettséget kell megvaldsitani. A modern és egyuttal energiahatékony
irodakorilmények biztositasa a bérbeadd alkalmazotti személyzetén keresztiil kozvetlendil
megvaldsithatd. Az energiafelhasznalast szintén nagyban befolyasold bérl6i személytémeg
viselkedésének alakitasa viszont korltekintést kovetel.

A szemléletformaldsi intézkedések f6célja az adott épliletet lizemeltets és hasznald személyek
tdjékoztatdsa és figyelmeztetése volt. A tavalyi évben a két csoport tekintetében a kdvetkez6
szemléletformaldsi tevékenységek torténtek meg.

Elvégzett feladatok a bérbeadd személyzet szemléletformaldsa esetében

- napi gyakorlatta valt, hogy a vezetds kollégak példamutatdan, az energiatakarékossag
szemelG6t tartasaval végzik a tevékenységiiket, ez elsGsorban a helyiséghémérséklet
bedllitasa, a szellGztetés idejének/mértékének, az ajtd/ablak nyitasa/csukasa, a viz és
melegviz hasznalat, valamint a vilagitds kezelése és a hasznalaton kivili eszk6zok
aramtalanitdsa teriletén nyilvanult meg

- napi gyakorlattd valt, hogy a vezet6 kollégak a beosztottakat az energiatakarékos
munkavégzésre tlirelmesen, megfelelé hangsullyal figyelmeztetik
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- gyakorlatta valt, hogy a vezetd kollégak a havi energiafogyasztasi adatokat, ill. az
energiafogyasztasra haté kiilsé tényezbket / pl. havi atlag h6mérsékleti adatokat /
havonta kdzdsen értékelik

- gyakorlatta valt, hogy a mdiszaki személyzet a megtakaritasi célok eléréséhez
szlkséges instrukciokat megkapja

- gyakorlattd valt, hogy a miiszaki személyzet a bérl6k és a vendégek
figyelmeztetéséhez és motivalasahoz hasznalandd instrukciokat szintén megkapja

Elvégzett feladatok a bérl6k és éplilethasznalék szemléletformalasa esetében
- az éplletben az energiatanusitvany kifliggesztésre keriilt

- a nagy kozonségforgalmu tereket az energiatakarékos hasznalatra figyelmeztet6
feliratokkal és tablakkal lattak el

Budapest, 2020. 05. 11. dr. Szabd Jézsef
en. szakreferens

R-domb Center Kft. 1025 Budapest, Torokvész ut 87-91. Oldal 8



